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CONCEPTOS GENERALES.

         El Código  Urbano configura la pieza técnico – legal para la puesta en práctica de los objetivos contenidos en la Zonificación en todo lo referente a uso y ocupación del suelo.  Fija las normas en materia de subdivisión de la tierra, uso del suelo, densidad de ocupación y tejido urbano resultante, destinadas a encauzar las actividades edilicias, sea privada u oficial, complementándose estos aspectos con el Código de Edificación.

         El Código Urbano propuesto no representa una concepción propia, particular ni rígida, de lo que deba ser una ciudad, sino una interpretación principalmente previsora de la futura  dinámica de la localidad. A quienes la apliquen en el tiempo les cabrá la responsabilidad  de compenetrarse de sus objetivos y de la posibilidad de introducir los ajustes y actualizaciones necesarias para el cumplimiento de los mismos.

         Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la aceptación y cumplimiento de estas normas le cabe tanto al administrador como al usuario es condición necesaria que las mismas sean conocidas por los habitantes de la localidad. Por ello, el Municipio deberá garantizar la más amplia difusión de sus disposiciones, de forma tal que su contenido sea conocido antes, y no después que los ciudadanos decidan localizar una actividad o emprender una iniciativa edilicia.

         Los límites de uso y ocupación fijados, significan topes de referencia utilizados para definir un “carácter de zona”. Cada caso individual puede representar una variación porcentual admisible, siempre que esta flexibilidad. Por su reiteración, no signifique una modificación al fin de la norma.

         El Código Urbano detalla en mayor grado las zonas indicadas en los planos de Zonificación, las zonas residenciales, y de uso condicionado se han subdividido según diferentes matices de uso y ocupación.

         Las diversas zonas se han estructurado sobre un esquema circulatorio básico, reconociendo la importancia que las bandas viales tienen  en la conformación funcional de la ciudad. El esquema adoptado tiende a la interrelación apropiada entre las diversas áreas.

TITULO I

DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO II.

OBJETO, PRINCIPIOS Y OBJETIVOS.

Art. 1: OBJETO: Este Código tiene por objeto regular los usos, subdivisión y ocupación del suelo urbano del Balneario El Cóndor.

Art.  2: PRINCIPIOS: Se establecen los siguientes principios en materia de ordenamiento territorial y uso del suelo:

a) El proceso de ocupación del territorio y el desarrollo urbano se ajustará a planes generales, regionales y particulares que responden a los objetivos, políticas y estrategias de la planificación global del desarrollo económico y social de la Provincia, reservándose el Municipio de Viedma la responsabilidad primaria de planificar el espacio físico de su área urbana.

b) Deberá concebirse como un proceso ininterrumpido  en el que un conjunto de normas coordinen y encaucen las acciones del Sector Público y orienten las del sector privado hacia el logro de objetivos predeterminados, reajustables en función de los cambios no previstos que experimente la realidad urbana del Balneario El Cóndor.

c) La intensidad del uso y ocupación del suelo, distribución de las edificaciones, regulación de la subdivisión, determinación de áreas libres y ejecución de la infraestructura, deben tender a satisfacer al menor costo comunitario el cumplimiento de las funciones fundamentales  de habitar, trabajar, circular y recrearse dentro del área urbana.

Art.  3: OBJETIVOS: Son objetivos fundamentales de este Código Urbano:

a) Aportar los elementos teóricos y prácticos que coadyuven a las definiciones de las políticas de Obras Públicas Municipales.

b) Facilitar y promover la participación del sector privado tanto  en la etapa de elaboración de los respectivos planes de desarrollo del equipamiento urbano, como en la ejecución de los proyectos particularizados.

c) Garantizar una buena calidad de vida, mediante las siguientes acciones: 

1) Asegurar la preservación y el mejoramiento del ambiente, mediante una adecuada organización de las actividades en el espacio.

2) La proscripción de acciones degradantes del ambiente y la corrección  de los efectos de las ya producidas

CAPITULO II.

ORGANISMO Y AMBITO DE  APLICACIÓN.

Art.  4: ORGANISMO DE APLICACIÓN: La Municipalidad de Viedma actuará como Organismo de Aplicación de este Código, a través de sus oficinas técnicas correspondientes. La Subsecretaría de Vivienda y Desarrollo Urbano cumplirá las funciones asignadas por la  Ley Nº 929 y sus Modificatorias.

Art.  5: AMBITO DE APLICACIÓN: El ámbito de aplicación se extiende al área del balneario El Cóndor, incorporada como ejido provisorio municipal  determinado en la Ley 701/72.

Art.  6: Estarán sometidas al cumplimiento de la presente Ley las personas físicas y jurídicas públicas o privadas.

CAPITULO III.

DEFINICION DE LAS EXPRESIONES EMPLEADAS.

Art.  7:  El alcance de los términos empleados  en este Código será  el que se especifique  en el siguiente  artículo.

Art.  8: Desarrollo urbano:  Proceso programado de adecuación y ordenamiento  del medio urbano en sus aspectos físicos, económicos y sociales y en función de factores dinámicos de crecimiento y cambio.

         Planificación física: Acción sistematizada de conformación del espacio físico, a los fines de su desarrollo.

         Espacios Circulatorios: Están constituídos por las vías públicas vehicular y peatonales, las que se clasificarán de acuerdo  a su tránsito o función  que cumplan en vías primarias, secundarias y terciarias.

1) Se considerarán vías primarias, a aquellas que vinculan rutas o vías regionales con el núcleo urbano  y sirvan de acceso al mismo, permitiendo por su diseño la máxima velocidad urbana.

2) Se considerarán vías secundarias, a aquellas que derivando de las vías primarias, vinculan áreas específicas del núcleo urbano. Sobre ellas se ubican los usos residenciales y comerciales de mayor intensidad, así como el equipamiento urbano básico.

3) Se considerarán vías terciarias, a aquellas que sirven de tránsito interno de una determinada  área concurriendo a las vías secundarias.

         Espacios verdes: Están constituídos por áreas  parquizadas o no, cuya función principal será servir a la recreación de la comunidad y contribuir a la depuración del medio ambiente. Se adoptará un mínimo de 5 m2/hab.aplicado sobre la Población Potencial.

         Espacios edificables: Son aquellos constituídos por parcelas urbanas, destinadas a la construcción de edificios públicos o privados.

         Zonificación: Esquema de organización del  área urbana en base a normas y controles necesarios para ordenar el espacio urbano con relación a sus actividades principales y las conexiones entre las mismas de acuerdo con criterios de compatibilidad y crecimiento orgánico.

         Plano de zonificación: Documento gráfico en el cual se expresan las distintas áreas o sectores  en que se ha dividido la planta urbana según usos predominantes, y para cada una de las cuales se establecen normas respecto a usos predominantes y complementarios permitidos, los factores de ocupación del suelo y el parcelamiento del terreno correspondiente.

         Uso del suelo: Se denomina al destino establecido a los espacios edificables, en relación al conjunto de actividades humanas que se desarrollen  o tengan las máximas  posibilidades de desarrollarse sobre él.

         Area central: Es aquella en que se encuentra el equipamiento institucional, administrativo, comercial, financiero, de servicios y esparcimiento.

         Zona residencial: Es la destinada a la localización de viviendas individuales o colectivas; subdividiéndose a su vez según densidad, tejido urbano o tolerancias de usos.

         Zona de reserva: Es la zona de ocupación urbana diferida en las cuales no se establecen condiciones de uso, ocupación y subdivisión del suelo, hasta tanto no se produzcan las condiciones de ocupación de las zonas previstas.

         Zona de usos mixtos: Es la destinada a la localización de los siguientes usos predominantes: talleres y depósitos mayoristas, corralones de materiales, etc. Y como complementarios usos residenciales y comercial.

         Uso comercial: El efectuado en establecimientos destinados habitualmente a la realización de actos de comercio, ejercicio profesional, etc.

         Uso comercial diario: El que evidencia una alta frecuencia transaccional dada la escasa duración de los bienes que se consumen, o de los beneficios de los servicios que se presten.

         Uso comercial periódico y ocasional: El que evidencia una baja frecuencia transaccional, dada la relativa extensa duración de los bienes que se consumen, o de los beneficios de los servicios que se prestan.

         Uso institucional: El efectuado en establecimientos que tienen por objeto principal prestar servicios de interés general para la población, en forma colectiva, onerosa o gratuitamente, tanto por el sector público como privado.

         Uso predominante: Actividad que califica con las máximas posibilidades compatibles al uso de los predios en cuanto a superficies cubiertas y número de unidades.

         Uso complementario: Actividad destinada a satisfacer  los requerimientos de los usos predominantes con limitaciones de superficies cubierta y número de unidades.

         Uso no conforme: Actividad inconveniente, pero que por estar constituyendo un hecho existente, puede admitirse, siempre que se adopten 

prevenciones para no afectar los requerimientos de los usos predominantes y complementarios. Su existencia no posibilita el permiso de construcción de otros iguales o similares, ni tampoco la ampliación de los existentes.

         Uso condicionado:  Son aquellos que deben cumplir una o más condiciones para poder incorporarse a los usos urbanos.

         Servicios públicos  obligatorios: Son aquellos sin los cuales  no se permitirá  la apertura de un nuevo fraccionamiento.

         Equipamiento  urbano: Son los elementos  fijos necesarios para el funcionamiento de la ciudad como tal.

         Tejido urbano: Relación entre los volúmenes edificados y el espacio urbano que los contiene.

         Densidad bruta poblacional: (Db) es la relación entre la población de un área o zona y la superficie total de la misma.

         Densidad neta poblacional:  (Dnp) es la relación entre la población de un área o  zona y la superficie de sus espacios edificables.

         Densidad bruta potencial: (Dbp) es la relación entre la población potencial de un área o zona y la superficie total de la misma.

         Población potencial: Es la cantidad de habitantes posibles de albergar, si se ocuparan todas las parcelas con el F.O.T máximo y coeficiente (c) promedio regional.

         Ocupación del suelo: Conjunto de normas sobre  alturas, retiros y factores de ocupación que delimitan el volumen edificable máximo sobre una parcela y su ubicación en la misma.

         Factor de ocupación total: (F.O.T) es la relación entre la superficie total construída y la superficie de la parcela.

         Factor de ocupación del suelo: (F.O.S) es la relación entre la superficie determinada  por la proyección horizontal del edificio en el terreno y la superficie de la parcela.

         Retiro obligatorio: Superficie libre de edificación comprendida entre la línea municipal o eje divisorio de parcelas, y las construcciones fijas que se ubiquen en la misma.

         Centro libre de manzana: Superficie no edificable, a nivel del terreno dsetinado a espacio verde privado, comprendido entre las líneas internas de construcción y que forma parte del factor de ocupación del suelo (F.O.S).

CAPITULO IV.

NORMAS GENERALES.

SECCION 1 – FRACCIONAMIENTO.

Art.  9: ORIENTACION: Se preveerá que la mayoría de los lotes a crear tengan buena orientación con respecto a los vientos y asoleamientos.

            Amanzanamientos: Anexos...

Art.10: Se fija las siguientes dimensiones y superficies límites:

Lado máximo: 150m.

Lado mínimo: 60m.

Superficie máxima: 15.000 m2.

            OCHAVAS: 

Art.11:  En las esquinas de las manzanas deberán dejarse ochavas de 4.00m de lado a contar del vértice y cuando el ángulo sea de 135º a mayor podrá prescindirse de dejar ochavas.

            PARCELAS:

Art.12: Las dimensiones mínimas para las siguientes zonas urbanas serán:

	ZONA URBANA
	FRENTE MIN.
	SUPERFICIE MIN

	AREA CENTRAL
	10 M
	250 M2

	ZONA RESIDENCIAL   R 1

                                         R 2

                                         R 3
	12.50 M

12.50 M

15.00 M
	250 M2

300 M2

450 M2

	ZONA DE USO MIXTO
	20 M
	1000 M2

	SERVICIO DE RUTA
	30 M
	1000 M2


En todos los casos la relación máxima entre ancho y fondo de parcela no será inferior a un tercio (1/3).

Art. 13: Podrán aprobarse mediante Ordenanza Municipal fundada en causa técnicas, dimensiones inferiores a las establecidas precedentemente en los siguientes casos:

a) Por unificación de parcelas colindantes.

b) Por situaciones de hecho difícilmente reversibles, como invasión de linderos e incorporación de sobrantes.

c) Cuando se trate de proyectos urbanísticos integrales que signifiquen la construcción de la totalidad de las edificaciones  dotación de infraestructura y equipamiento comunitario para las que se mantengan la densidad establecida.

Art. 14: No se permitirá la creación de parcelas que no tengan acceso a vías públicas.

SECCION 2 – CESIONES.

Art. 15: Al crear o ampliar áreas o zonas, los propietarios de los predios involucrados deberán ceder gratuitamente al municipio las superficies  destinadas a espacios circulatorios, verdes y reservas para la localización de equipamiento comunitario de uso público, sin superar el 40% del bien a subdividir y de acuerdo a los indicadores mínimos de m2/hab referidos a la densidad potencial del área a urbanizar que a continuación se indican:

	ESPACIOS CIRCULATORIOS
	ESPECIOS VERDES

Plazas y plazoletas
	RESERVA FISCAL

	24%
	1,5 M2/HAB
	1 M2/HAB


No pudiendo ser las superficies destinadas a espacios verdes y reservas fiscales menores que la establecida para la parcela mínima de la zona. Las dimensiones deben responder al Art. 12.

Art. 16: Por cconstituir bienes del dominio público, por ninguna razón podrá modificarsre el destino de las ásreas verdes, ni desafectarse para su transferencia a entidades o personas privadas, salvo el caso de permuta o venta para adquiri otros bienes de similares características, que permitan satisfacer de mejor forma el destino establecido y cuando su superficie sea inferior a 5000 m2.

Art. 17: Al crear o ampliar núcleos urbanos que limitan con cursos de agua, permanentes o artificiales, se deberá ceder una fraja de 35 m de ancho, desde la línea de máxima creciente, para la construcción de una vía primaria de tránsito.

SECCION 3 – INFRAESTRUCTURA.

Art. 18: Las áreas o zonas que se originen como consecuencia de la ampliación o restructuración del núcleo urbano, o la subdivisión de manzanas existentes, sin parcelar o parcialmente parceladas, solo podrán habilitarse total o parcialmente después que se haya completado la infraestructura y verificado el normal funcionamiento por el organismo competente.

Art. 19: Se establecen como obras mínimas de ejecución obligatoria por el urbanizador, para todas las parcelas resultantes, los siguientes:

a) Red de agua potable.

b) Red de energía  eléctrica domiciliaria.

c) Enripiado.

d) Forestación con la especie indicada por el Municipio.

Art. 20: Podrá permitirse la ejecución diferida de las obras de infraestructura que figuran en el artículo anterior, autorizándose al trámite de registración del fraccionamiento en la Dirección General de Catastro y Topografía siempre y cuando el propietario ofrezca ante el Municipio, garantías que avalen la operación,  no pudiendo constituirse las mismas sobre las tierras objeto del proceso de urbanización.

Art. 21: Con carácter de excepción y mediante Decreto, no obstante no contar con la infraestructura exigible, podrán ser aprobados fraccionamientos cuando existan raazones de interés municipal y/o provincial debidamente justificadas.

SECCION 4 – OCUPACION DEL SUELO.

Art. 22: La ocupación del suelo con construcciones se regula mediante los factores de ocupación total (F.O.T) y ocupación del suelo (F.O.S) que se determinan para cada zona en el Título II del presente Código.

Art. 23: No se computará  como superficie cubierta  toda aquella que cuente como mínimo con las dos terceras partes de la altura total del local construido bajo el nivel de vereda.

Art. 24: En todos aquellos locales en que por lo menos el 50% de sus límites verticales estén totalmente abiertos, su superficie se computará como 50% de la misma.

Art. 25: La supeficie de galería o aleros de más de 0,80 m de ancho se computará como 50% de la misma siempre que dos (2) de sus lados estén totalmente abiertos.

Art. 26: La superficie bajo aleros de hasta 1,20 m de ancho no será computada.

Art. 27: La superficie de planta baja libre no se computará para el F.O.T entendiéndose como planta baja libre el áea de la misma  que permite  el libre tránsito vehicular o peatonal.

Art. 28: Cuando existen parcelas inferiorers a 300 m2 podrá incrementarse el F.O.T de manera que pueda construirse la  misma superficie que para la parcela mínima de la zona.

Art. 29: En caso de unificación de parcelas existentes, se podrá incrementar el F.O.T en un 10 %. En aquellos casos en que las parcelas resultantes sean iguales o mayores que 2.500 m2 el F.O.T  se podrá aumentar hasta un 20%.

Art. 30: No es obligatorio dejar el centro de manzana libre.

Art. 31: En toda nueva construcción o ampliación destinada a los usos que se especifican a continuación será obligatoria la previsión de espacios  para estacionar o cochera, las cuales podrán ser abiertas, semicubiertas o cubiertas.

a) Clínicas, primeros auxilios: 20% de la superficie cubierta.

b) Ventas por mayor y depósitos: 20% de la superficie cubierta.

c) Oficinas comerciales: cuando superen  los 100 m2: 15% de la superficie cubierta.

d) Oficiinas públicas: 20% de la superficie cubierta.

e) Educación-escuelas primarias, secundarias, universidades, institutos técnicos, etc: 15% de la superficie cubierta.

f) Restaurant, confiterías , etc: hasta 100 m2 no requiere estacionamiento, para más de 100 m2: 15% de la superficie cubierta.

g) Usos industriales  y almacenajes: 20% de la superficie construida total.

h) Hoteles, moteles, hosterías, residenciales: 20% de la superficie cubierta.

i) Viviendas multifamiliares: 15% de la superficie cubierta.

Art. 32: Se establecen como usos no conformes aquellos que  no estuvieran determinados como predominantes o complementarios de cada zona.

Art. 33: A los establecimientos que se encuadren en estos casos se les condicionará su uso no permitiéndose la ampliación de sus instalaciones.

Art. 34: Los establecimientos mencionados podrán permanecer en la zona  durante un plazo que quedará a criterio del Organismo de Aplicación, 

cumplido el cual, deberán reubicar sus instalaciones en las zonas especificadas en el presente Código, para esos usos.

Art. 35: Los desagües cloacales se realizarán obligatoriamente dentro del predio cuando no existan redes de servicios públicos  habilitados, previéndose la conexión futura de dicha red.

TITULO II

DISPOSICIONES ESPECIALES

ZONIFICACION.

CAPITULO 1.

A.C. AREA CENTRAL.

Delimitación: Según plano 4.1.

Uso predominante: Institucional, comercial periódico y ocasional, cultural, hotelería, amenidades, vivienda colectiva, restaurant, confitería.

Uso complementario: Vivienda individual, comercio diario, culto, asistencial, educación pre-escolar, primaria y secundaria.

Ocupación del suelo: Se establecen los siguientes indicadores:

F.O.T: 0,9     F.O.S: 0,8       D.b.p: 300 hab/ha.

Subdivisión del suelo: Todo nuevo fraccionamiento se ajustará a los siguientes requisitos: 

Superficie mínima  de parcela: 250 m2.

Frente mínimo de parcela: 10m.

Servicios públicos obligatorios: Alumbrado público y domiciliario, agua potable por red, enripiado, forestación.

CAPITULO 2

R 1 – ZONA RESIDENCIAL.

Delimitación: Según plano 4.1.

Uso predominante:  Residencial con vivienda colectiva o individual.

Uso complementario: Comercio diario, periódico y ocasional, consultorios médicos, educación.

Ocupación del suelo: Se establecen los siguientes indicadores:

F.O.T.: 0,8         F.O.S.: 0,7         D.b.p.: 270 hab/ha.

Subdivisión del suelo: Todo nuevo fraccionamiento se ajustará a los siguientes requisitos:

Superficie mínima de parcela: 250 m2.

Frente mínimo de parcela: 12,50m.

Servicios públicos obligatorios: Alumbrado público y domiciliario, agua potable por red, enripiado de calles, forestación.

CAPITULO 3

R 2 – ZONA RESIDENCIAL.

Delimitación: Según plano 4.1.

Uso predominante:  Residencial con vivienda individual.

Uso complementario: Comercio diario, consultorios médicos, artesanías, etc.

Ocupación del suelo: Se establecen los siguientes indicadores:

F.O.T.: 0,7         F.O.S.: 0,6    D.b.p.: 235 hab/ha.

Subdivisión del suelo: Todo nuevo fraccionamiento se ajustará a los siguientes requisitos:

Superficie mínima de parcela: 300 m2.

Frente mínimo de parcela: 12,50m.

Servicios públicos obligatorios: Alumbrado público y domiciliario, agua potable por red, enripiado de calles, forestación.

CAPITULO 4

R 3 – ZONA RESIDENCIAL.

Delimitación: Según plano 4.1.

Uso predominante:  Residencial con vivienda individual.

Uso complementario: Comercio diario, consultorios médicos, talleres, artesanías, etc.

Ocupación del suelo: Se establecen los siguientes indicadores:

F.O.T.: 0,5        F.O.S.: 05    D.b.p.: 200 hab/ha.

Subdivisión del suelo: Todo nuevo fraccionamiento se ajustará a los siguientes requisitos:

Superficie mínima de parcela: 450 m2.

Frente mínimo de parcela: 15 m.

Servicios públicos obligatorios: Alumbrado público y domiciliario, agua potable por red, enripiado de calles, forestación.

CAPITULO 5

U.M. – USO MIXTO. (VER ORDENANZA Nº6802)
Delimitación: Según plano 4.1.

Uso predominante:  Depósitos con ventas al público, talleres, artesanías.

Uso complementario: Vivienda individual o anexa a comercio, comercio diario.

Ocupación del suelo: Se establecen los siguientes indicadores:

F.O.T.: 0,4       F.O.S.: 0,4    

Subdivisión del suelo: Todo nuevo fraccionamiento se ajustará a los siguientes requisitos:

Superficie mínima de parcela: 1000 m2.

Frente mínimo de parcela: 20 m.

Servicios públicos obligatorios: Alumbrado público y domiciliario, agua potable por red, enripiado de calles, forestación y Fuerza motriz.

Estacionamiento: Carga, descarga y operaciones dentro de los límites de la parcela.
CAPITULO 6

S. R – SERVICIOS DE RUTA.

Delimitación: Según plano 4.1.

Uso predominante:  Equipamiento para el transporte automotor, restaurant, bares, parrillas, moteles, estaciones de servicio.

Uso complementario: Una vivienda por parcela como complemento del uso predominante.

Ocupación del suelo: Se establecen los siguientes indicadores:

F.O.T.: 0,4       F.O.S.: 0,4    

Subdivisión del suelo: Todo nuevo fraccionamiento se ajustará a los siguientes requisitos:

Superficie mínima de parcela: 1000 m2.

Frente mínimo de parcela: 30 m.

Servicios públicos obligatorios: Alumbrado público y domiciliario, agua potable por red, enripiado de calles, forestación y Fuerza motriz.

Estacionamiento: Carga, descarga y operaciones dentro de los límites de la parcela.
CAPITULO 7

U.C – USO CONDICIONADO.

Delimitación: Según plano 4.1.

NOTA: Estas áreas se ocuparán cuando en las zonas adyacentes se verifique una ocupación mínima con mejoras en el 70% de los lotes creados y sus condiciones de uso, ocupación y subdivisión serán los de estos, así como también los servicios obligatorios a cumplir para futuros loteos.

La ampliación, por incorporación de zonas (UC) no podrá superar el 20% de la planta urbana.

CAPITULO 8

R.U – RESERVA URBANA.

Delimitación: Según plano 4.1.

Estas áreas se ocuparán con posterioridad a que se ocupen las áreas (U.C) Uso Condicionado.

CAPITULO 9

U.R. – USO RURAL.

Comprende el área no zonificada del presente Código y sus condiciones de uso, ocupación y subdivisión, serán establecidos por el Organismo de Aplicación del presente Código.

CAPITULO 10

U.P. – USO PUBLICO.

ZONA DESTINADA AL USO DE CAMPING O RESIDENCIAL QUINTA.

Delimitación: Se determina como uso no conforme en las zonas designadas en el Código como : AC, R2, R3 y U.R.

Subdivisión del suelo: Todo nuevo fraccionamiento se ajustará a los siguientes requisitos:

a)Medida de lote mínimo para residencial quinta:

Sup. mín. de lote: 1250 m2.

Frente mín. de lote: 25 m

Ocupación del suelo: F.O.S: 0,3  F.O.T: 0,3.

b)Medida de lote mínimo para camping:

Sup. mín. de lote: 15000 m2.

Ocupación del suelo: F.O.S: 0,1      F.O.T: 0,1.

c)Servicios públicos obligatorios: Alumbrado público y domiciliario, agua potable por red, enripiado de calles, forestación y parquización.

NOTA: Se incorporarán nuevas zonas para uso de camping o residencial quinta con posterioridad a que se ocupen las áreas destinadas a UC y RU, no pudiendo superar el 2,5% de las zonas designadas como UC y RU.

CAPITULO 11

BANDAS VIALES.

Para el caso de nuevos fraccionamientos se deberá ceder al dominio público los espacios de circulación, para los cuales se fijan los siguientes mínimos según la importancia de las vías:

CATEGORIAS                         ANCHO TOTAL ENTRE L.M.          

Vías Primarias                           20 m

Vías Secundarias                       18 m

Vías Terciarias                           15 m

En los casos de vías férreas, cursos de agua y rutas, deberán cederse las reservas que correspondan, más las vías colectoras de servicios para acceso de las parcelas a crear.

No podrán ocuparse con mejoras los espacios comprendidos en el “cono de visibilidad”, que establecen las reglamentaciones viales.

TITULO III

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.

CAPITULO 1

ACTUALIZACION DEL CODIGO.

Art. 36: Derógase toda disposición Municipal que se oponga al presente Código.

Art. 37: La actualización y tratamiento de los aspectos que particularmente pudiera no estar contemplados en el presente Código serán realizados por la Municipalidad de Viedma por ordenanza con criterio técnico fundamentado.

CAPITULO 2

ELEMENTOS DEL CODIGO.

Art.  38: Los planos y anexos que se adjuntan por Título IV forman parte del presente Código.

Art. 39: Todos los aspectos referentes a subdivisiones, mensuras, fraccionamientos, no contemplados en el presente Código, deberán ajustarse a lo establecido por la Dirección General de catastro y Topografía de la Provincia y la Subsecretaría de Vivienda y Desarrollo Urbano.

TITULO IV

PLANOS Y ANEXOS.
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